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INLEDNING

Syftet med denna skrift ar att redogora for forfarandet
kring foéreningsstimman och att vara ett stod bade for
styrelsen under férberedelsen infor féreningsstimman
samt fér den som ska leda foreningsstimman som
staimmoordférande. Enligt lag och stadgar ska bostads-
rattsforeningen arligen hélla en ordinarie forenings-
stimma. Det dr vanligt att en méingd olika fragor kommer
upp infor féreningsstimman, till exempel nar och hur
kallelse ska ske, hur kallelsen ska se ut, vem som far
narvara pa foreningsstimman, hur en omroéstning ska
ga till och sa vidare. Det ar till stor del styrelsen och
valberedningen som foérbereder féreningsstimman och
dess innehall. Medlemmarna kan ocksa bidra genom
att lamna in motioner. Sjalva féreningsstimman leds av
stimmoordféranden.
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Skriften ar upplagd pa foljande satt:

Inledningsvis redogors for allmén information kring
foreningsstimman och vanliga fragor som uppkommer
exempelvis avseende rostning pa foreningsstimman.
Darefter ges sarskilda kommenterar till varje punkt som
ska forekomma pa en ordinarie foéreningsstimma och
olika forslag pa vad som ar lampligt att siga vid de olika
punkterna. Sist finns en sammanstéallning 6ver olika
typer av beslut som kan forekomma pa en férenings-
stimma och vilka regler som galler for att de ska bli
giltiga. I markerade rutor anges de bestimmelser i

lag och stadgar som giller for det aktuella avsnittet.
Tank pa att skriften utgar fran 2011 ars normalstadgar,
version 5.

Det finns manga olika sitt och metoder att genom-
fora en foreningsstimma. Denna skrift ar en vagled-
ning.

E-posta garna tips, idéer och synpunkter sa skriften
kan forbattras till nasta upplaga, till juristerna@hsb.se



VAD AR HSB KOD FOR BOSTADSRATTSFORENINGAR?

HSB-stimman i maj 2019 antog HSB kod for bostads-
rattsforeningar. Koden ska vara ett hjalpmedel for
styrelsen och valberedningen. Koden innehaller regler

kring féreningsstimman, valberedningen och styrelsen.

En bostadsrattsforening véljer sjalv om man vill
arbeta efter koden eller inte. Beslut att arbeta efter
koden fattas pa bostadsrattsféoreningens féorenings-
stimma. Koden kan fungera som ett hjalpmedel aven

for en bostadsrittsférening som inte har antagit koden.
Koden tillampas efter principen "f6]j eller forklara”.

Det innebar att om en bostadsrattsféorening, som har
antagit koden, anda vill franga nagon punkt kan den
gora det, men dr da skyldig att skriftligen forklara for
medlemmarna varfér man gjort en avvikelse.

VAD AR EN FORENINGSSTAMMA?

Foreningsstimman ar bostadsrattsforeningens hogsta
beslutande organ. Pa féreningsstimman har medlem-
marna i bostadsrattsforeningen mojlighet att besluta

i bostadsrattsforeningens angelagenheter. En ordinarie
foreningsstimma ska bland annat faststélla resultat-
rakningen och balansrdkningen, disponera vinsten
eller forlusten samt behandla fraga om ansvarsfrihet
for styrelseledamoterna. En medlem har dessutom ratt
att fa ett arende behandlat pa féoreningsstimman om
arendet inkommit till féreningen inom den tid som
anges i stadgarna, i dagligt tal kallas ett sadant arende
fér motion.

Extra foreningsstimma ska hallas nar styrelsen har
en fraga som foreningsstimman bor ta stallning till.
Styrelsen ar skyldig att kalla till extra féreningsstimma
om det begars av en revisor eller minst en tiondel av
samtliga rostberdttigade medlemmar. I en begdran om
extra féoreningsstimma fran revisor eller medlemmar
ska det arende som 6nskas behandlat anges.

Till HSB kod for bostadsrattsféreningar har tagits
fram informationsskrifer och mallar om olika fragor
som ror bland annat féreningsstimman. Till exempel
"Att skriva en motion” och "Formalia kring férenings-
stamma.

Om bostadsrattsféoreningen har antagit HSB kod
for bostadsrattsforeningar ar det viktigt att komma
ihag att den innehaller en hel del regler kring bade
information till medlemmarna innan féreningsstimman
och sjilva genomfoérandet av féoreningsstimman.

Under respektive avsnitt nedan kommer det, under
sarskild rubrik, anges vad som géller for en bostadsritts-
forening som har antagit koden.

KODEN: Enligt koden ar bostadsrattsforeningen skyldig
att informera medlemmarna om datumet for férenings-
stimman sa snart datumet ar bestamt. Likasa ska bostads-
rattsforeningen i god tid innan ordinarie forenings-
stimma informera medlemmarna om deras ratt att fa
ett arende behandlat pa féreningsstimman. Informa-
tionen ska innehalla hur motioner skrivs, var de ska
lamnas och sista datum fér att lamna in motioner.

Valberedningen har ett ansvar for att innan férenings-
stimman informera medlemmarna om hur det gar till
att nominera kandidater till styrelse, revisorer och val-
beredning.

Styrelsen ska se till sa att nagon person ar fore-
dragande pa varje beslutspunkt pa féreningsstimman.

Styrelsen ska skriftligen redogoéra for hur koden
tillampas.

Enligt koden ska hela styrelsen eller i vart fall en
beslutsfor styrelse delta pa féreningsstimman. Detta
for att det ska vara mojligt att fatta ett styrelsebeslut
i en viss fraga under foreningsstimman om sa bedoms
som lampligt.

LEF 7:1, 7:9, 7:10 och 7:11
Normalstadgar § 14
Koden 1.1.2, 1.2.2-1.2.4 och 2.1.1
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HUR KALLAR MAN TILL FORENINGSSTAMMAN?

Det ar styrelsen som ansvarar for att kallelse sker. Kallelse
till en foreningsstimma ska enligt normalstadgarna ske
mellan tva till sex veckor fore foreningsstimman. Om
det enligt lag eller stadgar kravs beslut pa tva forenings-
stimmor for att ett beslut ska bli giltigt far inte kallelse
till den andra foreningsstimman ske innan den forsta
foreningsstimman dar genomford. I kallelsen till den
andra foreningsstimman ska aven anges vilket beslut den
forsta foreningsstimman fattade. Det innebér i praktiken
att protokollet fran den forsta foreningsstimman maste
vara klart och justerat innan kallelse till den andra for-
eningsstimman kan utfardas.

Kallelse ska ske enligt vad som féreskrivs i stadgarna.
I HSB normalstadgar anges att kallelse utfardas genom
anslag pa lamplig plats inom féreningens fastighet.

VAD SKA KALLELSEN INNEHALLA?

Kallelsen maste naturligtvis ange tid och plats for foren-
ingsstimman. I kallelsen ska det ocksa framga vilka
arenden som ska behandlas pa féreningsstimman. Det
ar darfor lampligt att dagordningen finns med redan i
kallelsen. Beslut far enligt huvudregeln inte tas i frigor
som inte dr upptagna i kallelsen. Lagen innehaller inte
nagra krav pa att handlingar ska bifogas kallelsen.

Det ar som regel lampligt att med kallelsen bifoga ars-
redovisningen, de motioner som inkommit och andra
handlingar som kan vara av betydelse. Syftet ar att med-
lemmarna i forvag ska fa information om vilka arenden
som ska behandlas pa féreningsstimman. Medlem-
marna far da mojlighet att férbereda sig och sjalva leta
fakta samt ta stallning till de olika fragorna.

Det dr inte nagot krav enligt lag att redovisnings-
handlingar och revisionsberittelsen ska bifogas kallelsen.
Lagens krav ar att redovisningshandlingar och revisions-
berittelsen ska finnas tillgangliga f6r medlemmarna hos
foreningen tva veckor fore foreningsstimman. Att redo-
visningshandlingar och revisionsberittelsen ska finnas
tillgangliga innebar att medlemmarna har ratt att
komma och titta pa dem i féreningslokalen. Samma sak
galler styrelsens forklaring 6ver av revisorerna gjorda
anmarkningar i revisionsberattelsen. Redovisningshand-
lingar och revisionsberattelsen ska sdndas till medlem som
begar det.

Om bostadsrattsforeningen ska anta nya eller dndra
sina stadgar ska det huvudsakliga innehallet av forslaget
till &ndringen anges i kallelsen. Enklast sker det genom
att stadgeandringsforslaget foljer med i kallelsen. Det
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Undantag finns exempelvis

® om ordinarie féoreningsstimma ska hallas pa annan
tid an vad som anges i stadgarna

® om bostadsrattsféreningen ska likvideras eller fusioneras

* om en medlems forpliktelse att erligga insatsen eller
avgiften till bostadsrattsféreningen o6kas. I de fallen
ska skriftlig kallelse sandas till alla medlemmar, vars
postadress ar kind for foreningen.

LEF 7:16 och 7:17
Normalstadgar § 16

fullstindiga forslaget ska samtidigt finnas tillgangligt hos
bostadsrittsféreningen och skickas till medlem som
begir det.

Det ar ocksa viktigt att medlemmarna ska kunna
forbereda sig i fragan om val till fértroendeuppdrag i
foreningen. Ett bra satt att ge medlemmarna underlag
infor valen ar att ta med valberedningens forslag till
fortroendeuppdrag i kallelsen. For att det ska kunna ske
kan féreningsstimman anta en valberedningsinstruktion
som reglerar valberedningens arbete.

KODEN: Enligt koden behover ett antal handlingar, utéver
vad som kravs enligt lag, sindas med kallelsen. Detta for
att medlemmarna ska fa ett sa bra beslutsunderlag som
mojligt samt fa kunskap om hur en foéreningsstimma gar
till. Underlaget som ska skickas med kallelsen utgors av
foljande: dagordning, arsredovisning, valberedningens
forslag till val av styrelseordforande, styrelse och revisorer
samt arvodesforslag, en redogorelse for de motioner som
har kommit in och styrelsens yttrande 6ver dem, ovrigt
beslutsunderlag samt 6vrig formalia kring féorenings-
stamman.

Valberedningen sammanstaller inkomna nomine-
ringar till val av valberedning. Sammanstillningen
bifogas kallelsen.

LEF 7:21
Normalstadgar § 16 och § 25
Koden 1.1.3 och 2.1.4



FORENINGSSTAMMANS OPPNANDE

Foéreningsstimman 6ppnas av bostadsrattsforeningens
ordférande eller den som styrelsen utsett. Férening-
stimman utser sedan vem som ska vara ordférande vid
foreningsstimman. Foreningsstimmans ordférande ska
upprdtta en forteckning 6ver narvarande rostberattigade
medlemmar (réstlingd) samt ange hur manga med-
lemmar som foretrads av ombud. Det ar viktigt att det i
rostlangden antecknas vilka som narvarar i egenskap av
rostberattigad medlem, ej rostberattigad medlem,
ombud, bitride eller utomstaende. Det vanliga ar att
rostlangden upprittas nir medlemmarna anlander till

foreningsstimman och registreras. Rostlingden god-
kdnns sedan av féoreningsstimman.

KODEN: Enligt koden ska stimmoordféranden vara
fristaende fran styrelsen.

LEF 7:25
Normalstadgar § 17 p 1, 2 och 4
Koden 1.2.1

VILKA HAR RATT ATT NARVARA PA FORENINGSSTAMMAN?

Den som ar medlem i bostadsrattsféreningen har givetvis
ratt att narvara pa féoreningsstimman. Detta galler dven
om medlemmen inte dr rostberdttigad pa grund av att
medlemmen inte har betalt forfallen arsavgift.

Aven medlemmens ombud eller bitride (se mer
under rubrik Ombud och bitrade) har ratt att narvara.
En annan kategori personer som har ritt att narvara pa
foreningsstimman ér sa kallade stimmofunktionarer.
Med stimmofunktiondrer avses styrelseledamoter,
stimmoordféranden och protokollféraren. Dessutom
har féreningens revisorer alltid ratt att narvara.

Foreningsstimman har mojlighet att lata andra personer
an de som omnamns ovan delta pa foéreningsstamman.
Ett beslut om att lata utomstaende narvara kraver att
samtliga rostberittigade som ar narvarande pa forenings-
stimman ar eniga.

KODEN: Enligt koden ska hela styrelsen eller i vart fall
en beslutsfor styrelse delta pa foreningsstimman.

LEF 7:2, 7:8 och LEF 8:15
Normalstadgar § 14
Koden 1.2.4

VILKA BESLUT KAN FATTAS PA FORENINGSSTAMMAN?

Huvudregeln ar att en foreningsstimma inte far fatta
besluti ett arende om regler rorande kallelse eller till-
handahallande av handlingar har asidosatts. Undantag
géller om alla medlemmar som berors av felet lamnar
samtycke.

Foreningsstimman kan, utan sadant samtycke, besluta
i ett arende som enligt stadgarna ska forekomma pa
foreningsstimman eller har ett vasentligt samband med
ett annat arende som ar upptagen i kallelsen.

Da féreningsstimman ska fatta beslut i en fraga som
har ett vasentligt samband med ett annat arende ar det
viktigt att beslutet haller sig inom ramen for det drende
som ska behandlas. Om en motion kraver att en av
foreningsstimman utsedd arbetsgrupp ska fa 10 ooo

kronor till sin verksamhet maste foreningsstimman
naturligtvis behandla ett motférslag om att arbetsgruppen
bara ska fa 5 0ooo kronor. Daremot kan inte férenings-
stamman med stod av motionen fatta beslut om att dven
en annan arbetsgrupp ska fa 10 ooo kronor.

Pa en extra foreningsstimma far inte beslut fattas i
nagra andra fragor dn de som anges i kallelsen eller har
ett vasentligt samband med ett annat drende som ar
upptagen i kallelsen.

LEF 7:24
Normalstadgar § 17
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OMBUD OCH BITRADE

En medlem kan utéva sin ratt vid foreningsstamman
personligen, genom legal stallféretradare eller genom
ombud. Ombudet ska lamna in en skriftlig daterad full-
makt. Ombudet ska antecknas i rostlingden. Ett ombud
far foretrada hogst en medlem. Om en fullmakt har
brister far inte ombudet rosta.

En medlem har ratt att ta med sig ett bitrade till
foreningsstamman. Syftet med bitrade ar att ge med-

ROSTNING

En medlem har en rost pa féoreningsstimman. Om flera
medlemmar gemensamt dger en bostadsrattslagenhet
har de tillsammans en rost. En medlem som édger flera
bostadsritter har andd bara en rost pa féreningsstimman.
Om tva personer tillsammans dger tva lagenheter kan
de dock utnyttja var sin rost for respektive lagenhet.

En medlem som inte har betalat forfallen insats eller
arsavgift saknar rostratt.

Det underléttar vid omréstningar om rostkort har
delats ut till de rostberattigade. Det blir mycket lattare
for stammoordféranden och de utsedda roéstraknarna att
halla ordning vid omréstningarna. Foreningsstimmans
beslut utgdrs av den mening som fatt mer dn halften av
de avgivna rosterna, om inte lag eller stadgar foreskriver
mer kvalificerad majoritet. Sist i denna skrift finns en
sammanstallning 6ver olika typer av beslut och vilka
majoritetskrav som galler f6r dem. Om det vid en om-
rostning blir lika rostetal vinner det forslag som stimmo-
ordféranden bitrader, om det inte géller val av en
person da avgdrs valet genom lottning, om inte nagot
annat beslutats innan valet genomfordes.

I forsta hand brukar ordféranden fraga férenings-
stimman muntligen vid omroéstning, sa kallad acklama-
tion. Det sker lampligen genom att medlemmarna far
rosta ja till ett av tva alternativ. Stimmordforanden lyssnar
da efter det alternativ som far flertalet av rosterna.
Darefter meddelar stimmoordféranden vilket forslag som
ordforanden anser har fatt flest roster och fragar om
det ar féreningsstimmans mening att det forslaget ska
fa bifall. Efter en liten paus klubbar stimmoordféranden
darefter beslutet om inte nagon motsatter sig och till
exempel yrkar rostrakning. Om nagon medlem vill ha
rostrakning (begar votering) i en sakfraga sa ska det ske.
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lemmen mojlighet till sakkunnig hjilp pa forenings-
staimman. Aven bitridet ska antecknas i rostlangden.
Enligt normalstadgarna far medlem foretradas av
valfritt ombud samt medfora valfritt bitrade.

LEF 7:4, 7:5 och 7:7
Normalstadgar § 18

Stammoordféranden kallar till sig rostraknarna och ger
dem instruktioner. Medlemmarna kan sedan hélla upp
sina rostkort under respektive férslag. Rostraknarna

ger stimmoordféranden sina rapporter och stimmo-
ordféranden faller utslag efter hur réstningen utfallit.
En votering kan vara 6ppen eller sluten. Vid andra
beslut an personval ska sluten votering ske om férenings-
stamman beslutar sa med enkel majoritet. Vid personval
anses att sluten votering ska ske om nagon rostberittigad
begar det. Vid personval tillimpas sa kallad relativ
majoritet. Vid val till styrelsen fattas férst beslut om hur
manga styrelseledamaoter styrelsen ska besta av. Darefter
ges foreningsstimman madjlighet att avge sina roster.
Om det exempelvis finns sju platser till férfogande i
styrelsen men tio kandidater dr det lampligt att varje
rostberattigad medlem far ett papper att skriva ned sju
av de tio namnen pa. Rostsedeln ldmnas darefter in och
avprickas mot rostlingden. Darefter raknar de utsedda
rostraknarna alla roster och avger till stimmoordféranden
resultatet av rostrakningen. De sju kandidater som fatt
flest roster blir valda. Finns det fler dn sju kandidater pa
nagon rostsedel blir den rostsedeln ogiltig i sin helhet.
Stimmoordféranden bor innan rostningen paborjas
informera foreningsstimman om hur réstsedlar med
for fa antal kandidater pa ska hanteras. Antingen ska
rostsedlar med for fa kandidater ogiltigforklaras eller
tas med i rostrakningen.

LEF 7:3 och 7:32
BRL 9:14
Normalstadgar § 18 och § 19



PROTOKOLL

Det ar stimmans ordférande som ansvarar for att det
fors ett protokoll. Till sin hjlp utser stimmans ord-
forande en protokollférare.

Rostlangden ska tas in i eller fogas till protokollet.
Alla beslut ska foras in i protokollet. Om omrostning skett
ska resultatet anges i protokollet. Protokollet ska under-
tecknas av stimmoordféranden och minst en justerings-
man. Enligt normalstadgarna ska tva justeringsman utses.
Senast tre veckor efter féreningsstimman ska det justerade
protokollet finnas tillgdngligt for medlemmarna hos

foreningen. Tidsfristen hanger ihop med den tid som
finns for att klandra ett féoreningsstimmobeslut. Om ett
beslut inte tillkommit i behorig ordning eller strider mot
lag eller stadgar ska talan mot beslutet vickas inom tre
manader fran dagen for beslutet. Talan kan vickas senare
i vissa speciella fall om till exempel kallelse inte har skett.

LEF 7:38, 7:43 och 7:44
Normalstadgar § 17 p 3 och 7 och § 20

Enkel (absolut) majoritet: det forslag som fatt mer an halften av de avgivna rosterna.

Relativ majoritet: det forslag som samlat fler roster an nagot annat forslag, till exempel vid personval

Kvalificerad majoritet: hogre majoritet an enkel majoritet, till exempel trefjardedels eller tvatredjedels majoritet.
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DAGORDNINGEN MED KOMMENTAR

Kortfattade kommentarer till de ordinarie punkter som enligt HSB normalstadgar ska forekomma pa en ordinarie
foreningsstamma. Dagordningen féljer den som géller for de HSB bostadsrattsforeningar som antagit HSB kod
for bostadsrattsforeningar. De punkter pa dagordningen som ar specifika for koden &r kursiverade. Aven en
bostadsrattsforening som inte antagit koden kan arbeta efter denna dagordning.

§ 17 HSB NORMALSTADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENINGAR

kompletterat med punkter fran HSB kod for bostadsrattsforeningar

1. Foreningsstimmans dppnande

Foéreningsstimman 6ppnas av styrelsens ordférande
eller den styrelsen har utsett.

2. Val av staimmoordforande

Oftast har punkten forberetts av styrelsen som bjudit

in en stimmoordférande. Men det ar alltid forenings-
stamman som beslutar vem som far fortroendet. Att ha
nagon utomstaende r att rekommendera dd denne har
lattare att forhalla sig neutral. Eftersom det ar féreningens
ordféorande som i allmdnhet 6ppnar moétet far han eller
hon ocksa forratta valet av stimmoordforanden.

KODEN: Foreningsstimman ska utse en stimmo-
ordforande som ér fristaende fran styrelsen.

LEF 7:27
Koden 1.2.1

3. Anmalan av stimmoordforandens val av protokollférare

Det vanliga ar att styrelsen har forberett ocksa denna
punkt sd att nagon med goda kunskaper i att féra proto-
koll blir utsedd. Det dr stimmoordférandens ansvar att
protokoll fors. Protokollférare dr en syssla som inte ska
underskattas. Det hander att foreningsstimman blir
ganska rorig, till exempel om stimmoordféranden inte
ar tydlig i sin roll, vilket staller héga krav pa protokoll-
foraren att forstd yrkanden och hinna skriva ned dem
pa ett tydligt sitt.

LEF 7:38
Normalstadgar § 20

4. Godkdnnande av rostlangd

Punkten ligger tidigt pa dagordningen och det ér inte
ovanligt att rostlingden inte ar fardig da. Det spelar inte
sa stor roll. Man kan g3 tillbaka till punkten senare under
foreningsstimman. Det viktiga ar att rostlangden ar
godkind da det blir friga om en rostrakning. Réstlangden
kan ocksa behdva justeras under foreningsstimmans
gang, till exempel om nidgon medlem kommer eller
lamnar féreningsstimman efter det att rostlingden
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har godkénts. Justeringar behoéver i praktiken bara ske
infér omrostningar, men brukar for formens skull goras
l6pande under foreningsstimman. Rostlangden har
betydelse om roster maste raknas, exempelvis dd det
kravs sarskild majoritet for ett beslut eller som bevismedel
i en framtida tvist om foéreningsstimmans behorighet.

LEF 7:26

5. Fraga om narvaroritt vid foreningsstimman

Medlemmar i bostadsrattsféreningen, ombud, bitraden,
revisorer och stimmofunktionérer (sasom stimmoord-
forande och protokollférare) har alltid ratt att narvara
pa foreningsstimman. Féreningsstimman har mojlighet
att besluta att dven andra personer ska fa nirvara pa for-
eningsstimman. For ett sadant beslut krévs att samtliga
rostberattigade som dr nérvarande pa foreningsstimman
ar eniga.

For det fall foreningsstimman beslutar att inte tillata
utomstaende att nirvara finns mojlighet att besluta om
att journera féreningsstimman och da ha en presenta-
tion av till exempel en extern konsult. Ett annat alterna-
tiv ar att redan innan féreningsstimman borjar ha en
presentation av nagon extern konsult till exempel.

LEF 7:2, 7:8, LEF 8:15
Normalstadgar § 14

6. Godkannande av dagordning

Stadgarna anger de punkter som maste tas upp pa dag-
ordningen vid en ordinarie féreningsstimma. Det ar
foreningsstimman som faststaller dagordningen. Det
hander att det kommer forslag pa nya punkter vid for-
eningsstimman. Det dr féoreningsstimman som beslutar
om tilldgg till dagordningen. Det ar viktigt att stammo-
ordforanden patalar att beslut bara kan fattas i fragor
som tagits med i kallelsen, finns med i stadgarna eller har
ett vasentligt samband med annan fraga som ska behand-
las. Om det fattas beslut i andra fragor dr det stor risk
att beslutet senare kan komma att klandras vid domstol.

LEF 7:10
Normalstadgar § 14 och § 17



7. Val av tva personer att jamte
stimmoordforanden justera protokollet

Ofta valjs samma personer att justera protokollet och vara
rostriknare. Om det till exempel ar kant att det rader
olika asikter i en fraga mellan medlemmarna och det
troligtvis kommer att begaras votering ar det lampligare
att valja tva personer till justerare och tva andra till rost-
raknare. Rostraknarna kan da till exempel limna lokalen
for att rdkna ihop rosterna och féreningsstimman kan
fortsitta. En person som ar vald att justera protokollet
maste vara narvarande hela foreningsstimman.

Ett tips ar att ge valberedningen i uppgift att ta fram
forslag pa kandidater redan fore féoreningsstimman sa
kan tid sparas till andra fragor pa féreningsstimman.

8. Val av minst tva rostraknare

Se punkt 7 ovan.

9. Fraga om kallelse skett i behdrig ordning

Det kan vara bra om styrelsen redogor for nar kallelse
gick ut och var den anslogs/delades ut. Darefter kan
stimmoordféranden klargora vad stadgarna sager, vilket
ar tva till sex veckor fore féreningsstimman.

LEF 7:16, 7:17 och 7:20
Normalstadgar § 16

10. Genomgang av styrelsens arsredovisning

Det vanliga ar att stimmoordféranden laser upp rubri-
kerna sa att medlemmarna kan reagera under respektive
rubrik. Stimmoordféranden, nagon fran styrelsen eller
annan kan kort ta upp viktiga punkter. Medlemmarna ska
ocksa fa mojlighet att stélla fragor. Styrelsen ska limna
upplysningar om férhallanden som kan inverka pa
bedémningen av arsredovisningen. Om en upplysning
inte kan ldmnas pa féreningsstimman och inte framgar
av handlingarna, sa ska upplysningen inom tva veckor
oversandas till varje medlem som begar det. Vissa upp-
gifter kan emellertid endast lamnas till revisorn. Punkten
har ocksa betydelse for preskription. Normalt sa ska en
rattslig talan vickas inom ett ar fran det att férenings-
stimman inte beviljat nagon styrelseledamot ansvarsfrihet.
Om det i arsredovisningen eller i revisionsberdttelsen
eller pa nagot annat sitt till féreningsstimman inte har
lamnats i vasentliga hanseenden riktiga eller fullstindiga
uppgifter kan skadestandstalan mot styrelseledamot anda
vickas upp till fem ar fran rakenskapsaret. Punkten pa
dagordningen handlar om styrelsens redovisning av det
gangna rakenskapsaret, darfér bor beslutet vara att
lagga arsredovisningen till handlingarna.

LEF 7:10 och 13:5 och 13:6

11. Genomgang av revisorernas berittelse

Revisorerna ska for varje rikenskapsar avge en revisions-
berattelse. Det finns mycket sillan nagra avvikelser i

skrivningen om styrelsens redovisning och ytterst sallan
foreslas nagot annat dn ansvarsfrihet for styrelsens leda-
moter. Om revisorerna foreslar nagot annat ar det
sannolikt mycket allvarligt. Betraffande revisorernas
arbete finns ett helt kapitel i lagen om ekonomiska
foreningar. Revisorerna ska granska arsredovisning och
rakenskaper samt styrelsens foérvaltning. Revisorerna
ska sedan avge en revisionsberattelse som innehaller ett
uttalande om arsredovisningen har upprittats i 6verrens-
stimmelse med lagen. Om det finns nagon férsummelse
som kan foranleda ersattningsskyldighet ska detta ocksa
anmarkas. Revisorerna ska slutligen gora ett uttalande

i fragan om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.
Dessutom ska revisionsberittelsen innehalla ett sarskilt
uttalande om faststillande av balansrakningen och
resultatrakningen samt om forslag till dispositioner
géllande vinst eller forlust som lagts fram i férvaltnings-
berittelsen. Revisorerna brukar lasa upp slutet i sin
revisionsberattelse som anger forslagen till disposition
och forslaget om ansvarsfrihet. Fragorna avgors senare
pa dagordningen av foreningsstimman. Beslutet bor
darfor vara att ligga revisionsberittelsen till handlingarna.

LEF kap 8, 8:10 och 8:13

12. Beslut om faststéllande av resultatrakning
och balansrakning

Efter att foreningsstimman gatt igenom hela arsredo-
visningen ar det dags att faststilla den. Det dr mer ett
formellt beslut, men ligger till grund fér nasta punkt;
hur man ska goéra med resultatet.

LEF 7:10

13. Beslut i anledning av bostadsrattsféreningens vinst
eller forlust enligt den faststélida balansrdakningen

Efter att foreningsstimman faststillt balansrakningen ska
beslut fattas om hur féreningens vinst eller forlust ska
disponeras. I en bostadsrattsforening innebar detta
normalt att dven reserveringar for framtida underhall
gors, detta ar dock inte ett stimmobeslut. Enligt stadgarna
ska styrelsen tillse att det upprattas en underhallsplan
for genomférande av underhallet av foreningens hus.
Styrelsen ska budgetera och ta ut arsavgifter sa att det
finns medel avsatta for det framtida underhallet. Avsatt-
ningarna fér underhall far inte redovisas i resultatrak-
ningen, varfoér manga féreningar redovisar éverskott som
forefaller hoga. Dessa dverskott ar vanligtvis planerade.
Efter beaktande av att en del av 6verskottet ska nyttjas for
framtida underhall framgar vanligtvis att resultatet ar pa
en rimlig niva. Foéreningsstimman beslutar med ledning
av styrelsens forslag om disposition av vinst eller forlust.

LEF 7:10
BRL 9:27
Normalstadgar § 27-29
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14. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

Att inte bevilja en styrelseledamot ansvarsfrihet ar en
mycket stark misstroendeférklaring som endast bor
aktualiseras om allvarligare brister har uppstatt. Stimmo-
ordforanden har har en uppgift att klargora for forenings-
stimman att det inte ar fraga om klagomal av enklare
karaktir. Om nagon av styrelseledamoterna har misskott
sina uppgifter sa att det har skadat féreningen sa har
foreningen mojlighet att kréva skadestand fran personen.
Det racker med att styrelseledamoten varit oaktsam for
att skadestand ska kunna utkravas. For att bostadsratts-
foreningen ska kunna viacka en skadestandstalan kravs
att styrelseledamoten inte beviljats ansvarsfrihet av
foreningsstimman. Det kan ocksa vara en minoritet
bestaende av minst 1/10 av samtliga rostberattigade som
rostar for forslaget att inte bevilja ansvarsfrihet. Att
ansvarsfrihet inte beviljats en styrelseledamot innebér inte
i sig nagra direkta konsekvenser. Bostadsrittsforeningen
eller en minoritet om 1/10 av samtliga rostberattigade
maste vicka talan vid domstol for att fa eventuellt skade-
stand. Talan ska vickas inom ett ar fran det att arsredo-
visningen lades fram pa féreningsstimman. Det gar i
vissa fall att vicka talan senare dven om ansvarsfrihet har
beviljats, men da ska uppgifter i arsredovisningen ha
varit felaktiga eller saknats. Bostadsrattsféreningen har
da fem ar pa sig att vicka talan. Har en styrelseledamot
begatt ett brott kan talan alltid vickas om inte brottet ar
preskriberat. En viktig sak att minnas nar ansvarsfrihet
ska beviljas ar att det ar styrelseledamoterna individuellt
som far ansvarsfrihet. Styrelseledamoéterna kan rosta pa
varandra i fragan om ansvarsfrihet eftersom det inte ar
sakert att alla ledamoter vill ge varandra ansvarsfrihet.
En styrelseledamoten far inte résta om sin egen ansvars-
frihet. Om sluten votering sker bor saledes rostning ske
for en ledamot i taget for att undvika jav.

LEF 7:10, 13:1, 13:5 och 13:6

15. Valberedningens redogorelse

KODEN: Valberedningen ska redovisa sitt forslag pa for-
eningsstimman och samtidigt redogora for sitt arbete.

Koden 2.1.3

16. Beslut om arvoden och principer for andra
ekonomiska ersattningar for styrelsens ledamater,
revisorer, valberedning och de andra fortroende-
valda som valts av foreningsstimman

Det ér alltid foreningsstimman som ska besluta om arvode
och andra ekonomiska erséttningar for styrelseledamoter,
revisorer och valberedning. Om féreningsstimman ut-
sett andra fortroendevalda bor aven beslut om eventu-
ella ekonomiska erséttningar till dem fattas pa forenings-
stimman. Det kan rora sig om till exempel ersittning
for forlorad arbetsfortjanst eller reseersattning. En
styrelse far inte ta ut ekonomiska ersattningar som inte
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foreningsstimman har beslutat om. Tyvarr ar detta en
fraga som i manga fall far alltfor lite uppmarksamhet
i forhallande till dess betydelse.

Enligt normalstadgarnar ska valberedningen limna
forslag pa arvoden till styrelseledamoter och revisorer
till féreningsstimman, vilket lampligen kan skrivas in i
valberedningens instruktioner. Det ar ocksa viktigt att
principer fér andra ersattningar beslutas av forenings-
stimman, vilket allt f6r sillan gors. Inte sallan gor styrel-
sens ledamoter visst arbete at bostadsrittsféoreningen som
inte dar en del av styrelseuppdraget. Ofta har man inte
kommit 6verens om ersattningen i forvag. Det hander
da att en ledamot kommer in med ett krav mot bostads-
rattsféreningen i efterhand och att man far en tvist om
beloppet.

KODEN: Valberedningen ska limna forslag pa arvoden
till styrelsens ledamoter och revisorer. Forslaget ska
skickas med kallelsen till foreningsstimman.

Normalstadgar § 26
Koden 2.1.2

17. Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

Foreningsstimman fattar beslut om hur manga styrelse-
ledamoter respektive suppleanter det ska vara i styrelsen.
Av normalstadgarna framgar det att det ska vara lagst
tre och hogst elva styrelseledamoter.

En féreningsstimma kan besluta att inte utse nagra
suppleanter, eftersom det i normalstadgarna endast star
att det ska vara hogst fyra suppleanter.

KODEN: Suppleanter till styrelsen ska inte utses.

Normalstadgar § 21
Koden 3.1.3

18. Val av styrelsens ordférande, styrelseledamoter
och suppleanter

Det ér alltid féreningsstimman som tillsitter och avsatter
styrelseledamoterna, saval styrelseordféranden som
ovriga styrelseledamoter. HSB-ledamoten tillsatts och
avsdtts daremot av styrelsen for den regionala HSB-for-
eningen. En styrelseledamot (férutom HSB-ledamoten)
kan avsattas av en foreningsstimma eller en extra foren-
ingsstamma nar som helst. Om det sker vid en extra for-
eningsstimma maste kallelsen ange att det géller styrel-
seval. Féreningsstimman kan exempelvis avsitta en
ledamot som ér vald pa tva ar redan efter ett ar. Det ar
en uppgift for valberedningen att

forbereda denna punkt pa dagordningen och laimpligen
presentera forslaget redan vid utskicket till medlem-
marna.

Det ér viktigt att det framgar av beslutet fér hur lang
tid styrelsens ordférande respektive 6vriga styrelseleda-
moter véljs. Likasa for suppleanter. Enligt normalstad-
garna dr mandattiden hogst tva ar.



KODEN: Enligt koden ska styrelsen vara mangsidig vad
giller ledamoternas kompetens, erfarenhet, dlder och
bakgrund och ha en jamn koénsférdelning.

En person som ar anstalld av bostadsrattsforeningen
ska inte vara ledamot i styrelsen, till exempel en vice-
vard anstalld av bostadsrittsféreningen ska inte sitta
med i styrelsen. Detta pa grund av att javssituationer latt
kan uppsta.

Valberedningen ska skicka med sitt forslag pa styrelse-
ordférande och 6vriga styrelseledamoter i kallelsen.
Suppleanter till styrelsen ska inte utses.

Normalstadgar § 21
Koden 1.1.3, 2.1.2 och 3.1.1-3.1.3

19. Presentation av HSB-ledamot

For att alla medlemmar ska fa kinnedom om vem som
ar HSB-ledamot ska en presentation av denne ske pa
foreningsstimman. Det ar givetvis 6nskvart om HSB-
ledamoten kan presentera sig sjalv pa foreningsstimman.
I annat fall far nagon fran styrelsen kort beritta vem
som ar HSB-ledamot.

20. Beslut om antal revisorer och suppleant

Foéreningsstimman fattar beslut om vilket antal reviso-
rer respektive suppleanter det ska vara.

Enligt normalstadgarna ska det vara lagst tva och
hogst tre revisorer och hogst en suppleant. Av dessa
utses alltid en revisor av HSB Riksforbund.

Normalstadgar § 25

21. Val av revisor/er och suppleant

Valberedningens uppgift ar att ta fram forslag pa kandi-
dater att presentera for foreningsstimman.

KODEN: Valberedningen ska skicka med sitt férslag pa
revisorer och eventuell suppleant i kallelsen.

Koden 1.1.3 och 2.1.2

22. Faststallande av valberedningsinstruktion

KODEN: Valberedningen ska arbeta efter den valbered-
ningsinstruktion som féreningsstimman har faststallt.

Koden 2.1.5

23. Beslut om antal ledamater i valberedningen

Foéreningsstimman fattar beslut om hur manga leda-
moter det ska vara i valberedningen. Enligt normal-
stadgarna ska det vara lagst tva ledamoter.

Normalstadgar § 26

24. Val av valberedning, en ledamot utses till
valberedningens ordférande

Valberedningen har en mycket viktig funktion i bostads-
rattsforeningen genom sin uppgift att ta fram kandidater
till styrelseledamoter och revisorer samt foresla arvoden.

KODEN: Valberedningen sammanstaller inkomna nomi-
neringar till val av valberedning. Sammanstallningen
bifogas med kallelsen.

Normalstadgar § 26
Koden 2.1.4

25. Val av fullmaktige och ersattare samt dvriga
representanter i HSB

Foreningsstimman ska valja fullmaktige och ersattare
till den regionala HSB-féreningens féreningsstimma.
Det ar vanligt att féoreningsstimman beslutar att styrel-
sen far i uppdrag att utse fullmaktige och ersittare.
Exempel pa 6vriga representanter kan vara personer
som ska inga i ett fortroenderad som den regional
HSB-féreningen har skapat.

26. Av styrelsen till foreningsstimman hanskjutna
fragor och av medlemmar anmalda drenden som
angivits i kallelsen

Forslag fran styrelsen och motioner ligger under denna
punkt.

Styrelsen kan lyfta fragor till foreningsstimman,
antingen i fall nér ett stimmobeslut behovs eller da sty-
relsen bara 6nskar fa medlemmarnas syn pa en viss
fraga.

En medlem kan ha limnat in en motion. En motion
maste innehalla ett forslag till beslut, nagot att ta still-
ning till. Det hander ofta att motioner snarare ar felan-
malningar eller allmant tyckande an ett forslag till
beslut. Det ar inte styrelsen uppgift att stoppa motioner
aven om de egentligen inte ar riktiga motioner. Om en
motion ar otydlig bor styrelsen innan kallelse gar ut ha
en kommunikation med motiondren och fraga vilket
krav han eller hon har, eller om det exempelvis ar till-
rackligt att se det som en felanmalan. Pa sd vis reder
man i forvag ut saker som kanske inte behover tas med
pa foreningsstimman. Vill motiondren anda att fragan
tas upp rekommenderas en generds installning fran sty-
relsens sida.

27. Foreningsstammans avslutande

Stammoordféranden avslutar féoreningsstimman.
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HANDLEDNING FOR
STAMMOORDFORANDE

De punkter pa dagordningen som ar specifika for koden ar kursiverade och i fet stil.

Dagordningen

Lampligt att saga

1.

foreningsstammans dppnande

Jag vill halsa er alla valkomna till HSB Bostadsrattsforening XXs foreningssstamma.

2.

val av stdammoordforande

Styrelsens ordférande
Kan jag fa forslag pa stémmoordférande.

Kan vi besluta att valja N.N till ordférande for foreningsstamman.
Svar ja (klubbslag).
Stammoordfdoranden tar 6ver motet.

anmalan av stammoordférandens
val av protokollforare

Stammoordféranden
Jag har gett N.N i uppdrag att fora dagens protokoll.

godkannande av rostlangd

En férteckning éver rostberattigade medlemmar har gjorts nér vi kom hit idag.
Ar det nagon som inte blivit antecknad? / Ar det nagon som vill yttra sig?

Av réstléngden framgar att X medlemmar &r nérvarande och att X medlemmar
foretrads av ombud.

Godkénner foreningsstdmman forteckningen éver narvarande medlemmar att gélla som rostlangd?
Svar ja (klubbslag).

fraga om narvaroratt vid
foreningsstamman

Medlem, ombud, bitrdde, revisor och stammofunktionar har alltid rétt att ndrvara pa forenings-
stamman. Enligt lag kan foreningsstdmman besluta att andra an dessa ska ha rétt att néarvara.

Av rostlangden framgar att vi idag inte har nagra utomstaende personer narvarande, darfor
behdvs inget beslut under denna punkt.

alternativt:

Av rostlangden framgar att vi idag har personer néarvarande som inte ar medlemmar, ombud,
bitraden eller stammofunktionérer.

Kan vi besluta att utomstaende ska fa nérvara pa dagens foreningsstamma?
Svar ja (klubbslag).

Ar beslutet enhalligt?

Svar ja (klubbslag).

Om medlemmarna beslutar att stamman ska inte ska vara oppen for utomstaende kan beslut
fattas om att ajournera stamma for presentation av exempelvis extern konsult.

godkannande av dagordning

Kan vi godkénna dagordningen som bifogats kallelsen?
alternativ:

Vi har fétt foljande tillagg till dagordningen.... Om féreningsstamman beslutar godkénna tillagget
kommer dock inget beslut att fattas utan féreningsstdmman kommer endast att informeras.

val av tva personer att jamte
stammoordféranden justera
protokollet

Vi ska valja tva protokolljusterare som jamte ordféranden ska granska protokollet och
godkénna det med sina namnteckningar.

Kan jag f4 tva namnforslag? / Ar det nog med forslag? / Valjer féreningsstamman de féreslagna?

val av minst tva rostraknare

Vi ska valja tva rostraknare.
Kan jag fa tva namnforslag? Ar det nog med férslag? Valjer féreningsstémman de féreslagna?

fraga om kallelse skett i behorig
ordning

Enligt stadgarna ska kallelse vara ute senast tva veckor och tidigast sex veckor fore
foreningsstamman.

Jag lamnar ordet fritt.

Beslutar féreningsstémman att kallelsen skett i behdrig ordning.

Svar ja (klubbslag).
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Dagordningen Lampligt att saga

10. | genomgang av styrelsens Styrelsens arsredovisning ar utdelad och vi har nu att behandla det géngna arets verksamhet.
arsredovisning Jag har ténkt att ga igenom den rubrik for rubrik.

Om det ar nagon som vill saga nagot ar det bara att begéra ordet under genomgangen.
Kan vi gora sa?

Ar det ndgon som vill séga négot med anledning av styrelsens arsredovisning?

Kan vi lagga styrelsens arsredovisning till handlingarna?

Svar ja (klubbslag).
11. | genomgang av revisorernas Lite langre bak i &rsredovisningen har vi revisorernas beréttelse och revisorn.........
berattelse alternativt:
Jag foredrar den.

Jag lamnar ordet fritt.
Kan vi lagga revisorernas berdéttelse till handlingarna?
Svar ja (klubbslag).

12. | beslut om faststéllande av Vi ska nu faststalla bostadsrattsforeningens resultatrakning och balansrakning.

resultatrakning och balansrakning Resultatrakningen utvisar féreningens kostnader och intékter, balansrakningen, féreningens
tillgangar, skulder och eget kapital.

Vi kan ocksa se att arets resultat ar...... Vi ska faststélla dessa i deras helhet.
Jag lamnar ordet fritt.

Faststaller féreningsstamman resultatrakningen och balansrakningen?
Svar ja (klubbslag).

13. | beslutianledning av bostadsratts- Styrelsen beslutar om avsattning till underhéllsfond.

foreningens vinst eller forlust enligt | Styrelsen har gett ett férslag till disposition av foreningens vinst (eller férlust).
den faststallda balansrakningen Revisorerna har i sin beréttelse tillstyrkt forslaget. Kan vi besluta anta styrelsens férslag enligt
den faststéllda balansrakningen?

Svar ja (klubbslag).

14. | beslutifrdga om ansvarsfrihet for Som vi laste i revisionsberattelsen sa tillstyrker revisorerna att styrelsen beviljas ansvarsfrihet for
styrelsens ledamoter det géngna verksamhetsaret.

Jag lamnar ordet fritt.
Beviljar foreningsstamman styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for det gangna verksamhetsaret?
Svar ja (klubbslag).

15. valberedningens redogorelse Nu har vi hort valberedningens redogérelse.

Jag lamnar ordet fritt.

Kan vi lagga valberedningens redogoérelse till handlingarna?
Svar ja (klubbslag).
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Dagordningen

Lampligt att saga

16.

beslut om arvoden och principer
for andra ekonomiska ersattningar
for styrelsens ledaméter, revisorer,
valberedning och for de andra
fortroendevalda som valts av
foreningsstamman

Vi ska nu behandla arvodet och principer for andra ekonomiska ersattningar till styrelsen, reviso-
rer, valberedningen och andra fértroendevalda.

Jag lamnar ordet fritt for forslag.

Presentera valberedningens forslag.

Finns ytterligare forslag till arvode eller andra ekonomiska erséttningar?

Godkanner féreningsstamman forslaget?

Svar ja (klubbslag).

alternativt:

Ar det nog med forslag? Faststaller féreningsstamman de ramar som presenterades?
Svar ja (klubbslag).

Finns det nagra andra arvoden som enligt kallelsen ska beslutas av foreningsstamman?

Ex fritidskommitté, valberedningen eller annan. Om det finns ska de ocksa tas upp for beslut.

17.

beslut om antal styrelseledamater
och suppleanter

Vi ska besluta om antal ledamoter och suppleanter till styrelsen.
Valberedningen har foreslagit X ledaméter och X antal suppleanter.

Finns det ytterligare forslag?
Kan vi besluta i enlighet med valberdningens forslag?
Svar ja (klubbslag).

18.

val av styrelsens ordforande,
styrelseledaméter och suppleanter

| tur att avgé som ordinarie ledamdter ér féljande...

Jag léamnar ordet till valberedningen

Valberedningen presenterar sitt forslag

Valberedningen foreslar att NN ska valjas till styrelsens ordférande.
Finns det andra férslag? Ar det nog med forslag?

Valjer foreningsstdmman NN till styrelens ordférande?

Svar ja (klubbslag).

Valberedningen foreslar att XX och YY ska valjas till ordinarie ledamdter.
Finns det andra forslag?

Ar det nog med forslag?

Véljer foreningsstamman de foreslagna ledaméterna?

Jag finner att foreningsstamman beslutar att valja XX och YY till ordinarie ledaméter (klubbslag).
Glom inte att ange mandattiden.

Samma procedur galler darefter for suppleanter

19.

presentation av HSB-ledamot

Frén HSB XX (regionféreningen) har vi en HSB-ledamot i styrelsen vid namn NN.
Eventuellt personlig presentation.

20.

beslut om antal revisorer och
suppleanter

Vi ska besluta om antal revisorer och suppleant.

Valberedningen har foreslagit X antal revisorer och X antal suppleanter.
Finns det ytterligare forslag?

Kan vi faststélla valberedningens forslag av antal revisorer och suppleanter?
Svar ja (klubbslag).
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Dagordningen

Lampligt att saga

21.

val av revisor/er och suppleant

Vi ska nu vélja revisor, som har till uppgift att granska foreningens ekonomi och férvaltning.
Jag lamnar ordet till valberedningen
Valberedningen presenterar sitt forslag

Valberedningen foreslar att XX ska véljas till ordinarie revisor for en tid av ett ar.
Finns det andra forslag?

Ar det nog med forslag?

Véljer foreningsstémman XX till revisor for en tid av ett ar
Svar ja (klubbslag).

Samma procedur galler darefter for revisorsuppleant.

22.

faststillande av
valberedningsinstruktion

Vi ska nu besluta om valberedningsinstruktion.
XX presenterar forslag.

Jag lamnar ordet fritt.

Kan vi faststélla valberedningsinstruktionen?
Svar ja (klubbslag).

23.

beslut om antal ledamoter
i valberedningen

Vi ska nu besluta om antalet ledaméter i valberedningen.

Finns det nagra forslag?

Kan vi besluta att valberedningen ska besta av X antal ledaméter?
Svar ja (klubbslag).

24.

val av valberedning, en ledamot ut-
ses till valberedningens ordférande

Valberedare har varit AA, BB och CC. Valberedarna véljs for en tid om ett ar.
Féar jag be om forslag.

Ar det nog med forslag?

Véljer foreningsstamman de foreslagna?

Svar ja (klubbslag).

Fér jag sedan be om forslag av vem av dessa som ska vara ordférande i valberedningen.
Véljer foreningsstamman XX till ordférande?

Svar ja (klubbslag).

25.

val av fullmaktige och ersattare
samt ovriga representanter i HSB

Ménga bostadsrattsforeningar later styrelsen utse fullmaktige och ersattare.

Kan féreningsstamman besluta att styrelsen far i uppdrag att utse fullmaktige och erséttare
till HSB NN (fyll i HSB-féreningens namn) foreningsstamma?

alternativt:

Kan féreningsstamman besluta att utse NN till fullmaktige och NN till ersattare till HSB NN
(fyll i HSB-féreningens namn) foreningsstamma?

26.

av styrelsen till foreningsstamman
hanskjutna frdgor och av
medlemmar anmalda arenden
som angivits i kallelsen

Har avhandlas forslag fran styrelsen samt motioner. Inga fragor som inte anmalts i
kallelsen ska tas upp for beslut.

Om det finns stor efterfragan pa "ovriga fragor” ar det ofta battre att de som dnskar kan
vara kvar efter avslutad foreningsstamma och fa sina fragor besvarade.

27.

foreningsstammans avslutande

Tack for ert deltagande pé foreningsstamman.
Jag forklarar harmed foreningsstamman avslutad.
Ev. forklara att de som onskar stalla fragor kan stanna kvar och de som vill kan ga
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HUR FATTAS BESLUTEN?

En sammanstallning dver vilka beslut som kan fattas pa en foreningsstamma och vilka majoritetskrav som galler.

Typ av beslut

Hur stimmobeslut fattas

Beslut om vasentliga forandringar eller vasentliga ny till- eller
ombyggnad av foreningens hus eller mark
BRL 9:15, Normalstadgar § 46

Enkel majoritet.

a) Huvudregeln
Ex. Utbyggnad av ett tak over ingangen till tvattstugan.

Enkel majoritet.

b) Da beslutet innebar att en bostadsrattslagenhet kommer att
forandras eller i sin helhet behéva tas i ansprak av foreningen med
anledning av en om- eller tillbyggnad.

BRL 9:16 p 2, Normalstadgar § 35

Ex. utbyggnad av balkong eller installerande av ny utrustning i tvatt-
stugan.

Enkel majoritet och berorda bostadsrattshavares samtycke.
eller

minst 2/3 av de rostande gatt med pa beslutet och det dessutom
godkants av hyresnamnden.

Anm: Panthavare ska underrattas.

Beslut om 6vertagande av brh:s underhallsansvar - avser
atgarder som foretas i samband med omfattande underhall
eller ombyggnad av brf:s hus, som beror brh:s lagenhet
Normalstadgar § 34

Ex. Brf beslutar att i samband med stambyte i badrummet byta ut
ytskikt och porslin. Jfr férandring av lagenhet, se ovan.

Enkel majoritet

Anm: Om atgarden medfor forandring av lagenheten, se ovan
under b).

Beslut om andring av insats som rubbar det inbdrdes
forhallandet mellan insatserna
BRLO:16p 1

Ex. Andring av insatsen for en lokal i en brf som har insatsen som
berakningsgrund for arsavgiften.

Godkannande av samtliga brh som berdrs av andringen.
eller

minst 2/3 av de berdrda brh gatt med pa beslutet och det dessutom
godkants av hyresnamnden.

Anm: andring av insats ska antecknas i lagenhetsforteckningen.

Beslut om dkning av samtliga insatser utan rubbande av
inbordes forhallande
BRL9:16p la

Godkannande av samtliga brh
eller

minst 2/3 av de rostande gatt med pa beslutet och det dessutom
godkants av hyresnamnden.

Beslut om utvidgning av foreningens verksamhet
BRL9:16p 3

Ex. Bilpoolverksamhet i brf:s egen regi.

minst 2/3 av de rostande gatt med pa beslutet. Detta under forut-
sattning att utvidgningen ryms inom andamaélsparagrafen i stadgarna.

Beslut om Gverlatelse av brf:s hus i vilket finns minst en
bostadsrattslagenhet
BRL9:16p 4

Godkannande av samtliga rostberattigade samt godkannande av
minst 2/3 av brh i det hus om ska Overlatas.

eller

beslut pa tva pa varandra foljande foreningsstammor och minst 2/3
majoritet av de rostande pa den andra foreningsstamman samt
godkannande av minst 2/3 av brh i det hus som ska overlatas.

Anm: panthavaren ska underrattas.

Beslut om adndring av stadgar
Huvudregel
BRL 9:23, Normalstadgar § 47

Samtliga rostberattigade ar ense om det.
eller

beslut pa tva pa varandra foljande foreningsstdmmor med minst 2/3
majoritet av de rostande pa den andra foreningsstamman.
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Typ av beslut

Hur stimmobeslut fattas

a) Andring avseende grunderna for berakning av arsavgiften.
BRL 9:23

Ex. Berdkningsgrunden for arsavgift andras fran insats till andelstal.

Samtliga rostberattigade ar ense om det.
eller

beslut pa tva pa varandra foljande foreningsstammor och minst 3/4
majoritet av de rostande pa den andra foreningsstamman.

b) Andring som innebar att medlems rétt till foreningens behalina
tillgéngar vid dess upplosning inskranks.
BRL 9:23

Samtliga rostberattigade ar ense om det.
eller

beslut pa tva pa varandra foljande foreningsstammor och god-
kannande av samtliga rostande pa den andra foreningsstamman.

¢) Andring som innebér att medlems rétt att 6verlata sin bostadsratt
inskranks eller att forbehall om Ibsningsrétt vid dverlatelse av
lokal gors.
BRL 9:23

Ex. en forening som valjer att bli en seniorforening.

Samtliga rostberattigade ar ense om det samt att samtliga brh vars
ratt berdrs av andringen gatt med pa beslutet.

eller

beslut pa tva pa varandra foljande féreningsstammor med minst 2/3
majoritet av de rostande pa den andra féreningsstdmman samt att
samtliga brh vars ratt berors av andringen gatt med pa beslutet.

Beslut om inforande av enhetsmatning av el

Ex. foreningen Gvergér fran individuella elavtal for brh till av foreningen
tecknat gemensamt avtal. Foreningen fakturerar darefter brh efter
forbrukning.

Om inte atgarden innebar att en lagenhet kommer att férandras
(se sarskild punkt ovan) behovs i princip inget stdmmobeslut. HSB
Riksforbunds jurister rekommenderar anda ett stammobeslut med
enkel majoritet. Detta for att fragan kan vara kontroversiell och att
brh kan behdva saga upp sina individuella abonnemang.

Beslut om inférande av gemensamt bredband eller kabel-TV

Ex. foreningen skriver avtal med en leverantdr om installation av
kabel och en leverans av en tjanst till samtliga medlemmar. Darefter
faktureras varje lagenhet periodiskt en lika stor summa.

Om inte atgarden innebér att en lagenhet kommer att forandras
(se sarskild punkt ovan) behdvs i princip inget stammobeslut.
HSB Riksforbunds jurister rekommenderar anda ett stammobeslut
med enkel majoritet. Detta for att fragan kan vara kontroversiell
och att brh kan behdva saga upp sina individuella abonnemang.

Beslut om inforande av gemensam forsakring gallande
bostadsrattstillagg

Foreningen avtalar med ett forsakringsbolag om att alla brh ska
omfattas av en bostadsrattstillaggsforsakring.

HSB Riksforbunds jurister rekommenderar att beslutet fattas pa en
foreningsstamma med enkel majoritet.
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